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1. PODSTAWA OPRACOWANIA.
Podstawg do opracowania niniejszej opinii technicznej jest zlecenie.
Zleceniodawca jest Osrodek Interwencji Kryzysowej przy ulicy
Okrzei 39 w Gorzowie WIkp.
Zleceniobiorcg jest Biuro Budowlane Roland Golis z siedzibg w
Gorzowie Wlkp przy ulicy Oginskiego 51/6.
Autor opinii ma uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej bez ograniczen — numer 94/87/Gw. Jest
rowniez czlonkiem Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa o numerze LBS/BO/2122/01.
Dokumenty to potwierdzajace dotaczone sa do niniejszej opinii.

2. ZAKRES OPINII.
Opinia techniczna swym zakresem obejmuje: Okreslenie przyczyn
wystepowania zawilgocenia scian w budynku, badanie stopnia
zawilgocenia Scian oraz podanie sposobu likwidacji tych zawilgocen.
Opini¢ sporzadzono w oparciu o wizj¢ lokalng na miejscu.

3. OPIS OBIEKTU.

Budynek, bedacy przedmiotem opinii, jest obiektem wybudowanym
ok. 1920 roku. W latach 20012004 nastgpita jego rozbudowa.
Budynek ma 3 pigtra i jest czgsciowo podpiwniczony. W czesci starej,
ktorej dotyczy opinia, uktad no$ny stanowig Sciany murowane z cegly
ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo — wapiennej. Stropy nad
kondygnacjami sg zelbetowe. Nad piwnicg strop tukowy z cegly
ceramicznej pelnej oparty na belkach stalowych. Dach jest stromy, a
wiezba drewniana. Dach kryty jest cegla ceramiczng. Poddasze jest
uzytkowe. Elewacja to tynk mineralny na warstwie styropianu.

4. WIZIA LOKALNA.

Uzytkownik zglasza wystepowanie znacznych zawilgocen $cian w
piwnicy czeSci starej budynku oraz we fragmentach S$cian
pomieszczen na parterze.

W trakcie wizji lokalnej w dniu 07 sierpnia 2023 roku dokonano
ogledzin piwnic czesci starej budynku 1 pomieszczen parteru,
przeprowadzono badania stopnia zawilgocenia §cian oraz wykonano
dwie odkrywki $cian zewnetrznych ponizej poziomu terenu.



1. Zawilgocenie Scian w pokoju Dyrekcji.
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2. Zawilgocenie Scian w piwnicy — kotlownia.



4. Sciana zewnetrzna + Scianka wewnetrzna.



Stwierdzono wystepowanie zawilgocenia S$cian we wszystkich
pomieszczeniach piwnicznych oraz w gabinecie Dyrekcji - zdjecia nr
1, 21 3. W czeSci pomieszczen wezesniej skuto tynk do gotej cegty.
W kottowni stwierdzono, ze $ciany zewnetrzne sg dwuwarstwowe —
od strony obu pomieszczen kottowni przed S$ciang zewngtrzng
wymurowana jest $cianka o grubosci V4 cegly. Jest ona zdystansowana
od éciany noénej o ok. 8 cm — zdjecie nr 4. Sciany nosne wewnetrzne
sg pojedyncze — zdjecie nr 3.

Przeprowadzono badania stopnia zawilgocenia $cian ze skutym
tynkiem w strefie tuz nad posadzky. Badania przeprowadzono
wilgotno$ciomierzem WIP-24. Pozwala on okresli¢ stopien
zawilgocenia materiatow zwartych takich jak cegla ceramiczna pelna.
Nie mozna nim zbada¢ na przyktad tynkéw oraz $cian malowanych.
Pokazuje procentowe zawilgocenie $cian w badanym miejscu
maksymalnie do 10%. Wynik badania 10% oznacza, ze zawilgocenie
jest rowne tej wartosci lub wyzsze.

Uzyskano nastepujace wyniki badan:
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Na 13 badan w 6 przypadkach stwierdzono, ze zawilgocenie jest
wyzsze lub rowne 10%. W pozostalych badaniach jest ono bliskie
wartosci 10%. Oznacza to, ze Sciany sg zawilgocone w stopniu
znacznym.

Istotnym mankamentem budynku w czesci starej jest bardzo staba
wentylacja pomieszczen piwnicznych. W kilku pomieszczeniach jest
jej brak. Po wejsciu do czg$ci pomieszczen wyczuwalny jest zapach
plesni.

W gabinecie Dyrekcji na $cianie zewngetrznej wystepuja widoczne
oznaki jej zawilgocenia — zdjecie nr 1. Tynk jest odparzony i kruchy.
Jest to oznaka zawilgocenia tej $ciany. Przyczyng moze byc
podciaganie kapilarne wody lub zawilgocenie od strony zewngtrznej
przez wilgo¢ pomiedzy warstwa styropianu elewacyjnego a §ciang.



Woda za warstwe styropianu moze dostawac si¢ przez nieszczelne
styki parapetow, okien, skrzynki rolety nad oknem lub pod dachem z
powodu nieszczelno$ci obrobek dachowych (nie sg te miejsca
widoczne z powodu podbitki podokapowe)).

W trakcie wizji lokalnej wykonano dwie odkrywki $cian
zewngtrznych na glebokos$¢ do 0,5 m ponizej poziomu przylegtego
terenu (zdjecia nr 51 6).
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5. Odkrywka na scianie potudniowe;j.

Odkrywka od strony potudniowej (zdjecie nr 5) pokazata, ze do
poziomu ok. 30 cm ponizej terenu $ciana zewngtrzna ostonigta jest
styropianem gr. 5-6 cm powleczonym abizolem. Ponizej jest $ciana
fundamentowa bez jakiejkolwiek izolac;ji.

Odkrywka od strony wschodniej (zdjecie nr 6) pokazata, ze styropian
elewacyjny konczy si¢ rowno z poziomem terenu. Ponizej jest Sciana
fundamentowa murowana bez zadnej warstwy izolacji.

W przypadku obu odkrywek grunt z wykopdw byt silnie nasaczony
woda po ostatnich intensywnych opadach. Oznacza to, ze wystepuje

styk zawilgoconego gruntu bezposrednio z niczym nie izolowanymi
$cianami.



6. Odkrywka na scianie wschodniej.

5. WNIOSKI.
Wizja lokalna, badania zawilgocenia oraz wykonane dwie odkrywki
pozwalaja na wysuniecie nastgpujacych wnioskow:

e W czeSci starej budynku $ciany piwniczne pod poziomem
terenu zewnetrznego nie  posiadajg  zadnej izolacji
przeciwwodnej,

e Zawilgocenie $cian wystepuje zaro6wno na Scianach
zewnetrznych jak 1 wewnetrznych. Oznacza to, Zze oprocz
przenikania wilgoci przez $ciany zewngtrzne nastepuje rowniez
kapilarne podcigganie wody na wszystkich §cianach réwniez
wewngetrznych.

e Stopien zawilgocenia $cian jest wysoki, czgsto powyzej skali
pomiaru wilgotno$ciomierza — ponad 10%.

e Widoczne sg negatywne skutki zwilgocenia §$cian gldwnie
zewngetrznych w kotlowi ostonietych §ciankami wewnetrznymi.
Na zdjeciu nr 4 za $ciankg ostaniajagcg widoczna jest §ciana
nos$na. Spoiny miedzy ceglami tej §ciany sg znacznie ostabione
I kruche.

e Budynek w czg$ci starej] w poziomie piwnic ma prawie
catkowity brak wentylacji. Jest to bardzo niekorzystne, gdyz



uniemozliwia skuteczne odprowadzanie wilgoci poza obiekt, a
tym samym ostabia tempo wysychania $cian.

e Przyczyng zawilgocenia $cian w gabinecie Dyrekcji moze by¢
woda przedostajaca si¢ do pokoju z przestrzeni pomig¢dzy
styropianem elewacyjnym a $ciang zewng¢trzng. Nie mozna tez
wykluczy¢ kapilarnego podciggania wody lub obu tych
czynnikow jednoczesnie,

6. ZALECENIA.
Aby skutecznie pozby¢ si¢ probleméw zwigzanych z zawilgoceniem
budynku konieczne jest wykonanie prac zwigzanych z wykonaniem
prawidlowej 1izolacji, wykonaniem skutecznej wentylacji oraz
usuni¢ciem skutkow zawilgocenia $cian.
Majac na uwadze, ze wykonanie powyzszych prac moze nie nastgpic
szybko podzielitem zalecenia na dwa etapy.

| ETAP.
| etap dotyczy prac do pilnego wykonania zanim przystapi si¢ do prac
zabezpieczajacych obiekt przed dalszym zawilgacaniem. Etap ten
obejmuije:

e Skucie wszystkich zawilgoconych tynkéw do gotej cegly.

e Intensywne wietrzenie wszystkich zawilgoconych
pomieszczen, a w przypadku pomieszczen piwnicznych z
brakiem prawidlowe; wentylacji, zainstalowanie tzw.
osuszaczy powietrza.

e W pomieszczeniu Dyrekcji na $cianie ze zawilgoconymi
tynkami po ich skuciu wykonanie tynku tzw. renowacyjnego.
Jest to tynk oddychajacy pozwalajacy na przenikanie wilgoci ze
Sciany na zewnatrz. Jednocze$nie akumuluje on sole
wydostajace si¢ ze $ciany. Po petnym nasgczeniu tynku solami
(widoczne jest to w postaci tak zwanej waty na powierzchni
tynku) nalezy tynk sku¢ i wykona¢ ponownie. Nasgczanie
solami z reguly moze trwac kilka lat. Tynk ten moze by¢
malowany farbami wylacznie tego samego producenta co tynk.

o Wykonanie uszczelnien na $cianie elewacyjnej wschodniej na
styku z parapetami, oknami, skrzynkami rolet, ptytami
balkonow.

e Sprawdzenie szczelnosci pokrycia dachu i1 obrobek na $cianie
wschodniej obecnie zakrytych obudowa podokapows.
Wykonanie ewentualnych napraw.



Il ETAP.
Etap ten obejmuje wilasciwe prac zwigzane z wykonaniem izolacji
podziemnych.

Wykonanie izolacji $cian podziemnych do poziomu
fundamentow wraz z miejscowg naprawg ewentualnych
uszkodzen $cian.

Wykonanie co najmniej do poziomu przemarzania gruntu
termoizolacji §cian podziemnych.

Wykonanie drenazu opaskowego wokdét budynku, a
przynajmniej przy czesci stare;.

Wykonanie w poziomie gory posadzki w piwnicy iniekcji
krystalicznej wszystkich $cian zaréwno zewnetrznych jak 1
wewnetrznych.

Rozebranie $cianki ostaniajgcej §ciany zewnetrzne w piwnicy i
naprawa S$cian nos$nych za tymi Sciankami. Ewentualne
pozniejsze odtworzenie tych Scianek.

Wykonanie prawidtowej wentylacji pomieszczen piwnicznych
zgodnej z aktualnymi wymogami i przepisami.

Do czasu wykonania wszystkich powyzszych prac
pozostawienie $cian ze skutym tynkiem lub wykonanie na nich
tynku renowacyjnego.

Wyprofilowanie terenu zewnetrznego w sposob zapewniajacy
odptyw wody od budynku.

Wszystkie powyzsze prace powinny by¢ poprzedzone
wykonaniem kompleksowego projektu

Opracowat:

mgr inz. Roland Golis
upr. bud. 94/87/Gw
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